OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

wykonanie przez Wykonawce Programu Funkcjonalno Uzytkowego wraz

z zestawieniem oszacowanych planowanych kosztéw prac projektowych

i robot budowlanych (dalej: PFU) na podstawie zaproponowanej koncepcji remontu (dalej:
Koncepcja), ktéra stanie sie integralng czescig PFU po dokonaniu przez Zamawiajgcego
jego odbioru w budynku przy ulicy Przyczétkowej 109a, 02-968 Warszawa (dalej: Zadanie).

1. Przedmiot zamdwienia

Przedmiotem zamdwienia jest:

1) wykonanie przez Wykonawce Programu Funkcjonalno Uzytkowego wraz

z zestawieniem oszacowanych planowanych kosztéw prac projektowych i robét
budowlanych (dalej: PFU) na podstawie zaproponowane;j i zaakceptowanej przez
Zamawiajgcego koncepcji remontu (dalej: Koncepcja), ktdra stanie sie integralng czescig PFU
po dokonaniu przez Zamawiajgcego jego odbioru. w budynku przy ulicy Przyczétkowej 109a,
02-968 Warszawa (dalej: Zadanie).

2) przedstawienie zatozen dotyczacych wyboru dokumentacji projektowej odnosnie
wskazanych w PFU prac remontowych.

3) aktualizacja, maksymalnie jednokrotna, planowanych kosztow prac projektowych
oraz robét budowlanych okreslonych w PFU.

4) petnienie nadzoru autorskiego nad realizacjq PFU.

Kody CPV:

71242000-6 Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztéw

71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

2.1. Lokalizacja
Opisywany budynek znajduje sie na terenie przeznaczonym dla zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej przy ul.
Przyczétkowej 109A. Nieruchomos$é ma ksztatt litery L. Dziatka ma ksztatt rzutu poziomego
budynku na poziomie terenu.
Dla nieruchomosci jest prowadzona KW o nr WA2M/00493807/0 prowadzona przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych.
Obszar na ktorym zlokalizowana jest nieruchomos¢ jest objety planem zagospodarowania
przestrzennego rejonu osiedli Powsin i Zamos$¢ na mocy Uchwaty Nr 268 Rady Gminy
Warszawa — Wilandw z dnia 29 czerwca 2000 r. i jest oznaczony jako kwartat M/U1.

3. Ogdlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe budynku

Nieruchomos¢ jest przeznaczona do realizacji ustug publicznych, w taki wtasnie sposdb
zostata zaadaptowana. Na parterze budynku w poblizu wejscia znajduje sie sala obstugi
klienta oraz poczekalnia, pozostate lokale to pomieszczenia biurowe, techniczne oraz
socjalno- sanitarne. Remont i przebudowa scianek dziatowych zwiekszy funkcjonalnos$é oraz
przyspieszy obstuge klientéw poprzez zwiekszenie iloSci pomieszczen przeznaczonych do
obstugi.



3.1. Specyfika budynku.
Budynek biurowy, wolnostojgcy, niepodpiwniczony, o dwdch kondygnacjach nadziemnych
wybudowany zostat w 2000 r. Modernizacje przeprowadzono w 2012 r. Konstrukcja budynku
trzonowo-szkieletowa-prefabrykowana tj. na prefabrykowane: belki opierajace sie
bezpoérednio na stupach potozone sg ptyty stropowe kanatowe sprezone. Sciany zewnetrzne
murowane z termoizolacjg z ptyt styropianowych w metodzie BSO, pokryte tynkiem
mineralnym cienkowarstwowym. Fasady aluminiowe. Schody wykonano jako zelbetowe
prefabrykowane okfadziny z ptyt kamiennych z tytu budynku Rampa betonowa. Dach pokryty
blachg trapezowa. Okna aluminiowe.

3.2. Wymiary obiektu:
- dtugosc¢: ok. 42m,
- szerokosc¢: ok. 18m,
- wysokosc: ok. 7,55 m.
Budynek zostat zakwalifikowany do grupy wysokosci N (niski).
Powierzchnia zabudowy: 1001,75 m2,
Powierzchnia uzytkowa: 1805,50 m2,
Powierzchnia catkowita: 2003,50 m2
Kubatura: 7494,20 m3,
Powierzchnia dziatki: 4454,00 m2.

3.3. Instalacje:
- wodno-kanalizacyjna bezodptywowa
- gazowa z piecem zainstalowanym w kottowni z przytgczeniem do sieci miejskiej,
- elektryczna,
- telefoniczna,
- internetowa,
- wentylacyjna,
- klimatyzacji,
- cieptej wody, wezet w piwnicy podtgczenie do sieci miejskiej,
- deszczowa z odprowadzeniem do zbiornika retencyjnego
- p.poz z systemem gaszenia pozaru,
- monitoringu,
- kontroli dostepu.

3.4. Wykaz zastosowanych materiatéw w pomieszczeniach przeznaczonych do remontu
i/lub przebudowy

owierzchnia kamien
01 wiatrofap > ) 4,89 szklana podwieszany
wspdlna naturalny
hall owierzchnia kamien
02a P ) 22,93 farba lateksowa |podwieszany
zewnetrzny |wspdlna naturalny
hall owierzchnia kamien
02c P ) 83,6 farba lateksowa |podwieszany
wewnetrzny | wspodlna naturalny




03a poczekalnia |pokdj biurowy 12,91 | wyktadzina farba lateksowa | podwieszany
pokdj

03b obstugi pokdj biurowy 25,65 | wyktadzina farba lateksowa |podwieszany
klienta
sala . .

026 konferencyj pf)mleszczenle 67,02 | wykfadzina farba lateksowa | podwieszany
na biurowe

Plan budynku jest zatgcznikiem do OPZ

4. Zakres prac przewidzianych do wykonania:

Czesc |
Wykonanie Koncepcji Remontu:

1)

przedstawienie wizualizacji w zakresie docelowej aranzacji pomieszczern 03a, 03b,
hallu, oraz 026 sali konferencyjnej z uwzglednieniem przepisow budowlanych, p.poz,
w tym techniczno-budowlanych i Polskich Norm.

Czesc Il Program Funkcjonalno Uzytkowy ma dotyczy¢:

1)

2)

3)

Przebudowy holu umozliwiajgcej utworzenie trzech pomieszczen obstugi klienta nr
0.3a, 0.3b, 03c z oddzielnymi wejsciami oraz wydzielenie poczekalni z czesci holu.
Scianki dziatowe musza by¢ potaczone z sufitem i zapewniaé wyciszenie. Przewidziana
jest rowniez wymiana verticali oraz naprawa okien jezeli bedzie konieczna.

Wymiany istniejgcych tripodow (bramek przejscia) w hallu gtdwnym na dostosowane
do potrzeb Zamawiajgcego wraz z ewentualng naprawg uszkodzonej posadzki.
Remontu i przebudowy sali konferencyjnej (pomieszczenie 0.26) w celu wydzielenia:
korytarza, trzech pomieszczen obstugi klienta z wykorzystaniem mobilnych Scianek
dziatowych. Scianki dzialowe musza przylega¢ do sufitu i zapewnia¢ wyciszenie.

W zwigzku z podziatem pomieszczenia nalezy dostosowac i zmodernizowac
instalacje: elektryczng, strukturalng, wentylacje,klimatyzacje,centralnego ogrzewania
oraz oswietlenie . Przewidziana jest rowniez wymiana verticali oraz naprawa okien
jezeli bedzie konieczna a takze wymiana sufitu podwieszanego.

5. Dodatkowe wytyczne:

1)

2)
3)

Prace wykonywane bedg w czynnym urzedzie. Konieczne jest wprowadzenie
etapowania z sukcesywnym wydzielaniem przestrzeni, w ktorej bedg prowadzone
prace, tak by prace te nie stwarzaty zagrozenia dla oséb i sprzetu.

Dobor materiatéw i ich kolorystyke nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym.

Wykonawca zobowigzany jest uzyskaé wszelkie niezbedne, wymagane przepisami
prawa dokumenty, uzgodnienia, opinie, itp. jakie beda konieczne dla prawidtowego
wykonania Zadania i zastosowac rozwigzania projektowe zgodne z obowigzujgcymi
przepisami ;




4)

5)

6)

7)

8)

9)

W PFU muszg zosta¢ przedstawione rozwigzania techniczne i technologiczne zgodne
Z najnowszymi normami gwarantujgcymi niezawodnos¢ funkcjonowania obiektu.
Wykonawca w PFU zobowigzany jest zawrze¢ informacje w zakresie technologii
wykonania robot, doboru materiatéw i urzadzen w sposdb zgodny z ustawg Prawo
zamoéwien publicznych. Opis zastosowanych wyrobdw, materiatéw i urzadzen nie
moze utrudniac uczciwej konkurencji, tj. musi by¢ okreslony w sposdb jednoznaczny
i wyczerpujacy za pomocg dostatecznie doktadnych i zrozumiatych okreslen, bez
wskazania znakéw towarow, patentow lub pochodzenia, chyba, ze bytoby to
uzasadnione specyfikacjg przedmiotu zamdwienia i nie mozna bytoby opisaé
przedmiotu zamowienia za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen a wskazaniu
takiemu towarzysza wyrazy ,lub rwnowazny” oraz zostaty okreslone kryteria
rownowaznosci. W PFU nalezy wskazac wyroby budowlane, materiaty i urzadzenia
dopuszczone do obrotu i powszechnie dostepne na rynku, a wszelkie wyposazenie
musi by¢ zgodne z aktualnymi normami.

PFU powinien okresla¢ warunki wykonawstwa (wytyczne wykonania i odbioru robét
projektowych oraz warunki wykonania i odbioru robét budowlanych).

W ramach przedmiotu zamdwienia Wykonawca zobowigzany bedzie do petnienia
nadzoru autorskiego nad realizacjg PFU. W ramach nadzoru autorskiego po
wykonaniu PFU, a przed wyborem przez Zamawiajgcego wykonawcy dokumentacji
projektowej

i robot budowlanych zadania inwestycyjnego, Wykonawca zobowigzany bedzie do
biezgcego, uzaleznionego od potrzeb, wsparcia Zamawiajgcego w toku postepowania
o udzielenie zamdwienia publicznego (bez wzgledu na ilo$¢ postepowan).

W szczegdlnosci Wykonawca zobowigzany bedzie udziela¢ na pismie wyjasnien

i odpowiedzi na pytania do tresci PFU, w tym takze w zakresie mozliwosci
zastosowania innych rozwigzan lub materiatéw, jakie wptyng do Zamawiajgcego

w trakcie postepowania. Odpowiedzi lub wyjasnienia Wykonawca bedzie przekazywat
w terminie 3 dni od przekazania pytan przez Zamawiajgcego drogg elektroniczng, pod
rygorem naliczenia kary umownej. Wykonawca udzielat bedzie konsultacji
Zamawiajgcemu w zakresie zgtaszanych przez wykonawce dokumentacji projektowej
i robét budowlanych Zadania lub inne podmioty wad lub brakdéw ,, dokumentacji” oraz
w ramach wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy bedzie usuwat te btedy

i braki, w szczegdlnosci poprzez sporzadzenie odpowiedniej dokumentacji
pozwalajgcej na dalsze prowadzenie prac.

Wykonawca zobowigzany jest do sprawowania nadzoru autorskiego w okresie
realizacji dokumentacji projektowej w terminie do 24 miesiecy od dnia podpisania
protokotu odbioru PFU.

Wykonawca zobowigzany jest do aktualizacji, maksymalnie 1-krotnej, planowanych
kosztéw prac projektowych oraz robét budowlanych okreslonych w PFU, w terminie
7 dni roboczych od otrzymania pisemnego wezwania — jezeli aktualizacja ww.
kosztéw stanie sie niezbedna dla wszczecia postepowania na wykonanie
dokumentacji projektowej oraz robét budowlanych dla zadania, o ktérym mowa

w PFU . Zamawiajgcy wezwie Wykonawce do aktualizacji nie pdzniej niz w ciggu 24
miesiecy od dnia podpisania protokotu odbioru PFU.



6. Forma opracowania:

Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu kompletng wersje dokumentacji, bedgcej

przedmiotem opracowania, w nastepujacych ilosciach:

1) Koncepcja wykonania remontu w formie graficznej i opisowej 1 egzemplarz,

2) Program funkcjonalno-uzytkowy — w 3egzemplarzach w wersji papierowej,

3) Planowane koszty prac projektowych oraz robdt budowlanych —w 3 egz. w wersji
papierowej,

4) Wszystkie nie wymienione powyzej a wymagane przepisami prawa dokumenty,
opracowania, analizy, uzgodnienia, opinie, itp. jakie beda konieczne dla
prawidtowego wykonania Zadania —w 1 egz. w wersji papierowej jezeli beda
wymagane.

Wykonawca dostarczy wskazane wyzej dokumenty do siedziby Zamawiajgcego w postaci
papierowej w ilosciach podanych wyzej oraz elektronicznej. Opracowania w wersji
papierowej muszg byc czytelnie oznaczone oraz trwale oprawione. Wersje elektroniczng
w 2 egzemplarzach nalezy przekaza¢ na komputerowych nosnikach informacji (ptytach
CD/DVD lub nosniku typu Pendrive). Wersja elektroniczna opracowan powinna by¢
zapisana w poszczegolnych plikach w programach edytowalnych w formacie doc. i pdf.,
natomiast rysunki w formacie dwg. Nazwa pliku powinna odzwierciedlaé temat
opracowania. Wersja elektroniczna opracowan musi by¢ tozsama z wersjg papierowa.
Wykonawca odpowiada za zgodnos$¢ wersji elektronicznej z przekazang wersjg
papierowa.

Powyzsze ilosci egzemplarzy obejmujg ilosci wymagane przez Zamawiajgcego. Nie
obejmujg one egzemplarzy przekazywanych przez Wykonawce do uzgodnien.
Opracowania projektowe i kosztorysowe w formie elektronicznej muszg dawac
mozliwos¢ kopiowania do celéw przetargowych, zgodnie z ustawg prawo zamowien
publicznych.

7. Wymagania formalne:

Zaproponowane w wykonywanych opracowaniach rozwigzania powinny byc¢ zgodne

z obowigzujgcymi przepisami, normami, standardami obowigzujgcymi w Polsce oraz Unii

Europejskiej, jak réwniez z instrukcjami, warunkami technicznymi i standardami

obowigzujacymi u gestordw sieci energetycznej a w szczegdlnosci muszg by¢ zgodne

Z przepisami:

1) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U. 1994 nr 89 poz. 414
z pozniejszymi zmianami) i wszystkimi wydanymi na jej podstawie aktami
wykonawczymi.

2) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz Programu Funkcjonalno-Uzytkowego
(Dz. U. 22021 r., poz. 2454 z pdzniejszymi zmianami ).

3) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow roboét



4)

5)
6)

7)

8)

budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2458 z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz.
1320),

Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. z 2021 ., poz.
1213 z pdzniejszymi zmianami),

Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych

i terenow (Dz. U. z 2023, p0z.822 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. 2019 poz. 1696 z pdzniejszymi zmianami).



